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LEI N° 3.306.

Projeto de Lei n°. 09/26
Autoria: Executivo

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB) DE LOTEAMENTOS
IRREGULARES EM QUE O MUNICIPIO DE HERCULANDIA TENHA SIDO O PARCELADOR,
EM CONFORMIDADE COM A LEI FEDERAL N° 13.465/2017, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PAULO SERGIO DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de Herculandia,
Estado de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que lhe sio conferidas por Lei;

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE HERCULANDIA,
APROVA E ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei regulamenta a Regularizagio Fundidria Urbana (REURBY) de loteamentos irregulares em que
0 Municipio de Herculandia tenha sido o parcelador, em conformidade com a Lei Federal n° 13.465,de 11 de
julho de 2017.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

I - Regularizacio Fundiiria Urbana (REURB): conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporagdo dos niicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo
de seus ocupantes;

II - Ncleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéio vigente & época de sua implantagdo ou
regularizagio;

III - Loteamento irregular municipal: parcelamento do solo para fins urbanos executado pelo Municipio de
Herculéndia sem a devida aprovagéo pelos érgios competentes ou em desconformidade com a legislagdo
vigente a época,

1V - Ocupante: pessoa fisica ou juridica que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de gleba oriunda
de parcelamento realizado pelo municipio;

V - Municipio parcelador: o Municipio de Herculandia quando responsavel pela execucdo do parcelamento
do solo urbano.

Art. 3° A REURB abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais ¢ sociais, aplicadas em consonéncia
com a Lei Federal n° 13.465/2017, e tem por objetivos:

I - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagio de baixa renda:

I - promover o direito social 4 moradia, o principio da dignidade da pessoa humana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado;

IIT - incorporar os espagos informais ao ordenamento territorial urbano;
IV - melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais dos niicleos urbanos;
V - promover a seguranga da posse e a propriedade urbana;

VI - regularizar edificagdes, equipamentos e sistemas de infraestrutura;
VII - garantir o acesso aos servigos e equipamentos urbanos;

VIII - promover o desenvolvimento socioecondmico da regido.
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Art. 4° A REURB sera classificada em duas modalidades:

[ - REURB de Interesse Social (REURB-S): aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por familias
com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos, desde que o conjunto dessas familias represente
no minimo 50% (cinquenta por cento) dos ocupantes do loteamento;

II - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): aplicavel aos demais micleos urbanos informais que nio
se enquadrem nos critérios do inciso anterior,

Art. 5° Nos casos de REURB de Interesse Especifico (REURB-E), devera haver justa e prévia indenizagdo
por parte do ocupante ao Municipio, calculada mediante avaliagdo especializada realizada por profissional
habilitado.

Paragrafo winico. A avaliagio especializada considerara o valor do terreno, sem as benfeitorias realizadas pelo
ocupante ¢ as obras de infraestrutura necessarias a regularizagdo.

CAPITULO 1T
DA COMPETENCIA E RESPONSABILIDADES

Art. 6° Compete ao Poder Executivo Municipal:

I - constituir comissdo especifica para condugio dos procedimentos de REURB;
IT - aprovar o projeto de regularizagdo fundiéria;

1T - expedir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

Art. 7° Fica criada a Comissido Municipal de Regularizaciio Fundiaria Urbana, composta por:
[ - um representante da Secretaria Municipal de Negocios Juridicos, que a coordenara;

II - um representante da Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos Urbanos;

IV - um representante da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente;

V - um representante do Departamento de Cadastro Imobiliario.

Paragrafo unico. A Comissio tera carater permanente e suas decisdes serdo tomadas por maioria simples.

CAPITULO 11
DA IDENTIFICACAO DOS LOTEAMENTOS E PROCEDIMENTOS PRELIMINARES

Art. 8° No prazo de 6 (seis) meses da publicagéio desta Lei, compete 4 Comissdo Municipal de Regularizagio
Fundiaria Urbana identificar todos os loteamentos irregulares em que o Municipio de Herculandia tenha sido
o parcelador.

Art. 9° Identificados os loteamentos irregulares, o Municipio devera:
I - publicar edital indicando o loteamento identificado;
II - convocar audiéncia publica para apresentar a situagiio do loteamento e colher sugestdes da comunidade;

III - divulgar amplamente a audiéncia publica através de meios de comunicagdo locais e publicagio no Didrio
Oficial.

Art. 10. A audiéncia pablica ser realizada no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias apds a publicagio do
edital e tera por finalidade:
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I - informar os ocupantes sobre a situagéo irregular do loteamento:
II - apresentar as modalidades de REURB aplicaveis;

III - esclarecer direitos e deveres dos ocupantes;

IV - colher sugestdes e manifestagdes da comunidade.

Art. 11, Realizados os procedimentos previstos nos artigos anteriores, o Municipio podera instaurar de oficio
o processo de REURB.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 12. O projeto de regularizago fundiaria devera contemplar:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral que demonstre a situagéio da 4rea a ser regularizada;

IT - planta do perimetro dos nucleos urbanos com demonstragfio das matriculas ou transcrigdes atingidas;
I1I - projeto urbanistico;

IV - memorial descritivo;

V - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes;

VI - estudo técnico para analise ambiental simplificada;

VII - estudo socioecondmico dos beneficiarios:

VIII - cronograma de implantagao do projeto de regularizagdo fundidria.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 13. O Poder Executivo poder4 regulamentar esta Lei.

Art. 14. Os procedimentos de regularizagiio em andamento na data de publicagdo desta Lei serfio adequados
as suas disposigdes.

Art. 15. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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